Uchwala Nr V/39/07

RADA MIEJSKA Rady Miejskiej w Stlawkowie
w SEAWROWIE z dnia 26 stycznia 2007 r.

woj. §laskie

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2007 — 2011.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1
i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze
zm.), Rada Miejska w Slawkowie

uchwala:

§1
Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2007 — 2011, w brzmieniu stanowiacym zatacznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY

dy Miejskiej 3
«
a, K e

mgr Henryk Drzewiecki
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Zalacznik do uchwaty Nr V/39/07
Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 26 stycznia 2007 .

Pigcioletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stawkéw
opracowany na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami).

SPIS TRESCI:

L. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach z podziatem na:
1) lokale socjalne,
2) pozostate lokale mieszkalne.

L. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynku i lokali z podziatem na kolejne lata.

[Il. 1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
2. Zamiana lokali przeznaczonych do sprzedazy

IV.  Zasady polityki czynszowe;.

V. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach:

1) sposob zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

2) sposob zarzadzania lokalami Wspdlnoty Mieszkaniowej,

3) przewidywane zmiany w sposobie zarzadzania poszczegdlnymi lokalami.

VI Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
VIL.  Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.



L Prognoza dotyczaca wielkosci oraz - stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegblnych latach, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zasob gminy, ktérym zarzadza Miejski Zarzad Budynkdw
Komunalnych w  Stawkowie, tworzy 14 budynkéw z faczna liczbg 59 lokali
mieszkalnych oraz 52 lokalami w 12 budynkach zarzadzanych przez Wspolnoty
Mieszkaniowe, o $redniej powierzchni lokalu 47 m’, co stanowi 5,7 % ogolnej liczby
mieszkaft  w miescie. Duzym problemem jest zly stan techniczny budynkéw
komunalnych. Wymagajg one gruntownych remontéw. Lokale w przewazajacej czesci
posiadaja niski standard, a budynki znaczny stopien zuzycia.

Lokale mieszkalne wyposazone s w instalacje wodociagowa 1 kanalizacyjna, w
- energie clektryczng, a niektére z nich w ciepta wode, gaz i centralne ogrzewanie.

' Miasto w roku 2006 rozpoczeto budowg lokali socjalnych przy ul. Fabrycznej |
gdzie docelowo planuje oddanie do uzytku 15 lokali. Budowa ta nie zaspokoi
zapotrzebowania na mieszkania, gdyz jest ono bardzo duze. Na lidcie oczekujacych na
przydziat mieszkania znajduje sie 59 0s0b, a zwolnienie lokali odbywa si¢ bardzo rzadko
—Jjeden, dwa lokale rocznie. Powyzsze przy braku realizacji budownictwa komunalnego i
przyjetej polityce sprzedazy lokali najemcom spowoduje w latach nastepnych sytuacje
polegajaca na niemozliwosci wywigzania sig z obowiazku natozonego ustawa z dnia 21
czerwca 2001 T. 0 ochrotie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie "

- Kodeksu cywilnego. Zgoliia 7z art. 4 ust 2 ustawy gmina zapewnia lokale socjalne i

zamienne na zasiadach i w wypadkach przewidzianych ustawa, a takze zaspakaja
potrzeby mieszkanjiowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W latach 2007 - 2011 przewiduje sie , ze ilo$é mieszkat komunalnych zmniejszy
si¢. w wyniku sprzedazy i w 2011 1., Gmina bedzie dysponowata 56 lokalami
komunalnymi i 34 lokalam socjalnymi. '

' Sytuacje moze poprawic:

1) budowa mieszkan komunalnych,

2) adaptacja pomieszezeti budynku administracyjnego przy ul. Miynskiej 14 na
mieszkania komunalne.

1. LOKALE SGCJALNE:

: W ramach mieszkaniowego zasobu gminy wydzielono lokale socjalne w bu-
dynkach potozonych przy ul, Walcownia 16 i 18, Olkuska 40, Fabryczna 9, 9a i 11.

Czes¢ lokali uzyska status lokalu socjalnego po opuszezeniu ich przez dotychczasowych
najemcéw. W roku 2006 wybudowano pawilon z 5 lokalami socjalnymi przy ul.

Fabrycznej 11, a w latach 2007 i 2008 planuje si¢ budowe dwéch pawilonéw tacznie z 10
lokalami. ' :

WALCOWNIA 16.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali 6 , 6 6 6 6
Liczba osob 20 20 20 20 20
zamieszkalvch

WALCOWNIA 18.

ROK 2007 2008 | 2009 2010 | 2011 .
Liczba lokali ) 7 7 7 7 7
Ilos¢ osob 14 14 14 14 14




’ zamieszkalych |

A 2

OLKUSKA 40.
ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali 3 3 3 3 3
[los¢ osdb 3 3 3 3 3
zamieszkalych

FABRYCZNA 9.
ROK 2007 2008 2009 2010- 2011
Liczba lokali 2 2 2 2 2
Ilos¢ osob S 5 5 5 5
zamieszkalvch

FABRYCZNA 9a.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali 1 1 1 1 l
Liczba oséb 3 3 3 3 3
zamieszkalych
FABRYCZNA 11.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali 5 5 5 5 5
[lo$¢ osob 14 14 14 14 14
zamieszkalych

FABRYCZNA 11a.
ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali - 5 5 5 5
1los¢ osob - 15 15 15 13
zamieszkalych
FABRYCZNA 11b.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali - - 5 5 5
[los¢ osdb - 12 12 12
zamieszkalych

2. POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE:

PCK 3a.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali 1 1 1 1 1l
Ilos¢ osob 1 1 1 1 1
zamieszkalych
Prognozy dotyczace - - - -
sprzedazy lokali
Uwagi! X X X 64 X
Zarzadza Wspdlnota
Mieszkaniowa

PCK 7, 7a, 15, 15a, 17, 21.
ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali 3] 23 21 20 20
T1o$¢ 0s6b zamieszkalych 103 94 &3 19 79
Prognozy dotyczace 6 4 1 s i
sprzedazy lokali
Zz-lrzad;a W. M. X X X X X
OLSZOWKA
PCK 11. '
ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali 11 9 7 7 7




Ilos¢ osob
zamieszkalych

28

20

16

16

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

| Zarzadza W.M.

JAGIELLONSKA 31.

ROK

2009

2010

Liczba lokali

Ilosc osdb
zamieszkalych

(O3]

QI | —

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

Zarzadza W .M,

JAGIELLONSKA 33.

ROK

Liczba lokali

Ilos¢ osob
zamieszkalych

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

Zarzadza W.M.,

KOZL.OWSKA 16.

ROK

2007

2008

2009

2010

2011

Liczba lokali

[los¢ osob
zamieszkalvch

18

18

18

18

18

Uwagi:
lokale w budynku nie sg
przeznaczone do sprzedazy

OLKUSKA 4.

ROK

2007

2008

2009

2010

2011

Liczba lokali

[los¢ osob
zamieszkalych

11

11

11

11

11

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

OLKUSKA 40.

ROK

2007

2008

2009

2011

Liczba lokal:

7

[los¢ osob
zamieszkalych

15

15

15

135

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

SWIETEGO JAKUBA 13.

ROK

2007

2008

Liczba lokali

n

h

[los¢ osob
zamieszkalych

8

o0

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

Uwagl:
X —wykonanie
inwentaryzacji




FABRYCZNA 13.

U

ROK

2007

2008

2009

Liczba lokali

2010

.

[los¢ osob
zamieszkalych

13

13

13

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

Uwagi:
X — wvkonanie
inwentaryzacji

MICHALOW 2.

ROK

Liczba lokali

Ilos¢ osob
zamieszkalych

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

Zarzadza W.M.

MICHAELOW 3.

ROK

2007

2008

Liczba lokali

[los¢ osob
zamieszkalych

18

13

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

MICHALOW 4.

ROK

2007

Liczba lokali

[los¢ osob
zamieszkalych

16

Prognozy dotyczace
sprzedazy lokali

MICHALOW 6.

ROK

Liczba lokali

Ilos¢ osob
zamieszkalych

Uwagi:
budynek nie przeznaczony
do sprzedazy

RYNEK 20.

ROK

2007

2008

2009

2010

2011

Liczba lokali

Ilos¢ osob
zamieszkalych

18

18

18

18

18

Uwagi: lokale nie

przeznaczone do sprzedazy

RYNEK 31.

ROK

Liczba lokali

[lo$¢ osob
zamieszkalvch

Uwagl: lokale nie

przeznaczone do sprzedazy




[I.  Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynku i lokali z podzialem na kolejne lata:

WALCOWNIA 16

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, nie podpiwniczony. Dach kryty
papa. Eksploatacja budynku dobra. W roku 2005 dokonano wymiany pokrycia dachu
papa oraz wykonano remont kominéw nad dachem. Szambo wymaga uszczelnienia.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
PLAN , X X uszczelnienie X X
REMONTOW szamba

WALCOWNIA 18

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, nie podpiwniczony. Dach kryty
papa. Eksploatacja budynku dobra. W roku 2006 dokonano wymiany pokrycia papa oraz
wykonano remont kominéw nad dachem. Nalezy uszczelnié szambo.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
PLAN X X uszczelnienie X X
REMONTOW szamba

PCK 3a

Eksploatacja budynku dobra. W roku 2000 wymieniono pokrycie dachu, a w 2001
wykonano odwodnienie budynku. Budynek mieszkalny, murowany, pietrowy,
podpiwniczony. Rok budowy: 1975. Brak zalecen wynikajacych z oceny stanu
technicznego budynku. Z uwagi na duze koszty zwigzane z dostarczaniem ciepta do
mieszkan dokonano w roku 2003 zmiany sposobu ogrzewania budynku. Od roku 2006
obiekt zarzadzany jest przez wybranego zarzadce Pania Lilie Barska. Remonty
dokonywane sg zgodnie z przyjetym planem gospodarczym.

PCK 7, 7a, 15, 15a, 17 i 21

W szesciu budynkach wielorodzinnych na osiedlu PCK Gmina posiada 31 lokali
mieszkalnych przejetych w pazdzierniku 2003r. na podstawie art.81 ustawy z dnia 8
wrzesnia 2000r. o komercjalizacji, restrukturyzacji prywatyzacji przedsiebiorstwa
panstwowego ,, Polskie Koleje Panstwowe”. Budynkami zarzadza Wspdlnota
Mieszkaniowa ,,Olszéwka”, ztozona ze 183 prywatnych wilascicieli lokali, poprzez
wybranego zarzadce posiadajacego licencje. Zarzadca ten zgodnie z przyjetym uchwata
planem gospodarczym wykonuje niezbedne remonty obiektow.

Lokale  wyposazone sa w instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa,
centralnego ogrzewania i cieptej wody.
PCK 11

Budynkiem zarzadza Zarzad wybrany przez czionkéw Wspdlnoty Mieszka-
niowej. Eksploatacja budynku dobra. W budynku jest woda i kanalizacja z sieci.
Wyposazony w piony instalacji gazu. Budynek mieszkalny, pieciokondygnacyjny,
podpiwniczony o pow. zabudowy 560,96 m® i kubaturze 7.601,25 m’. Remonty
przeprowadzane sg zgodnie z przyjetym planem gospodarczym.

JAGIELLONSKA 31

Budynkiem zarzadza Zarzad wybrany przez cztonkéw Wspolnoty Mieszkaniowe;.
Eksploatacja budynku dobra. W budynku jest woda i kanalizacja z sieci. Remonty
wykonywane sg zgodnie z przyjetym planem gospodarczym. Eksploatacja budynku
srednia.
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JAGIELLONSKA 33

Budynkiem zarzadza Zarzad wybrany przez czionkéw Wspolnoty Mieszkaniowe;.
Eksploatacja budynku dobra. W budynku jest woda i kanalizacja ogolnosplawna.
Remonty wykonywane sa zgodnie z przyjetym planem gospodarczym. Eksploatacja
budynku $rednia.
SWIETEGO JAKUBA 13

Eksploatacja budynku $rednia. W latach 2005-2006 dokonano remontu dachu oraz
kominow nad dachem. Wymaga likwidacji jednego balkonu oraz remontu drugiego. Brak
drabiny do wejscia na dach. Budynek mieszkalny o pow. zabudowy 123,7 m * i kubaturze
1314,2 m’. W dwoch lokalach brak we.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
PLAN likwidacja remont wykonanie X zgodnie z
REMONTOW | balkonu oraz instalacji toalet w rocznym

remont wodociagowej | budynku planem
drugiego (likwidacja w gospodarczym
podworzu) przyjetym
przez
Wspolnote
Mieszkaniowg

KOZEL.OWSKA 16

Eksploatacja budynku $rednia. W roku 2004 zlikwidowano zagrazajaca
bezpieczenstwu klatke schodowa wraz z galeria a w jej miejsce wybudowano dwie
klatki schodowe z lekkiej konstrukcji stalowej. Budynek wymaga, ze wzgledu na
estetyke, uzupetnienia ubytkéw w elewacji oraz jej pomalowanie. Nalezy réwniez
wykona¢ zadaszenia nad drzwiami wejSciowymi do mieszkan.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011 |

PRANA o wykonanie zadaszen. X naprawa 1 X remont 1

REMONTOW malowanie dachu
elewacji

OLKUSKA 4

Eksploatacja budynku $rednia. Wyposazony w instalacje wodociagowa 1 ka-
nalizacyjng. W roku 2001 wykonano odgrzybienie budynku oraz izolacje pionowaq
fundamentow. Remontu wymagaja kominy nad dachem. Dach dwuspadowy kryty papa

wymaga wymiany pokrycia.

[ROK 2007 2008 2009 2010 2011 |
PLAN remont dachu i X remont WLZ X X
REMONTOW | kominéw nad

dachem
OLKUSKA 40

Budynek mieszkalny, wyposazony w instalacje elektryczna, wodociagowa z kana-
lizacjq do lokalnego szamba. Eksploatacja budynku $rednia. W grudniu 2002 w wyniku
pozaru oraz skutkow jego gaszenia catkowitemu zniszczeniu ulegly dwa lokale, a
pozostale wymagaty remontu w mniejszym lub wiekszym zakresie. Obecnie wszystkie
lokale po remoncie sa zamieszkale przez rodziny. W roku 2005 wybudowano
przydomowa ekologiczna oczyszczalnig sciekdw, a w roku 2006 zostat przeprowadzony
remont dachu z wymiang rynien oraz wykonaniem instalacji odgromowe;.

| ROK 2007 2008 2009 2010 2011 |
PLAN , remont lokalu X X naprawa X
REMONTOW |nr2 elewacji
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OLKUSKA 42
Budynek mieszkalny z uwagi na stan techniczny wylaczony z uzytkowania w
grudniu 2006r. 1 przeznaczony do rozbiérki w roku 2007.
FABRYCZNA 9
Eksploatacja budynku érednia. Dach dwuspadowy, kryty papa wymaga remontu.

| ROK 2007 2008 2009 2010 2011
PLAN remont dachu X X X X
REMONTOW

FABRYCZNA 9a.

Stan techniczny budynku dobry.
FABRYCZNA 13

Budynek mieszkalny, nie podpiwniczony, dwukondygnacyjny. Wyposazony
w instalacje wodociagowa i kanalizacje. Eksploatacja budynku $rednia. W roku 2005
dokonano remontu klatki schodowej z wymiana okna. Dach kryty papa, rynny i kominy
nad dachem wymagaja remontu, a drzwi wejSciowe wymiany

ROK 2007 2008 2009 2010 2011 T
PLAN wymiana drzwi | remont dachu naprawa X X
REMONTOW wejsciowych Wwraz z wymiang elewacji
rynien i rur
spustowych
MICHALOW 2 ;

Budynek zarzadzany przez wlascicieli, a remonty wykonywane zgodnie z
przyjetym uchwalg planem gospodarczym.
MICHALOW 3

Budynek posiada jedna kondygnacjj@ podziemng i dwie nadziemne. Pow. za-
budowy: 187,60 m?, kubatura — 1219,40 m°, Eksploatacja budynku $rednia. Wyposazony
Jest w instalacje wodociagowa 1 kanalizacje. Elewacja budynku pokryta tynkiem
cementowo—wapiennym. Dach kryty ptytami falistymi azbestowo cementowymi wymaga
wymiany. W roku 2005 dokonano remontu klatki schodowej wraz z wymiana okien.

ROK 2007 2008 2009 2010 2011

PLAN X zgodnie z zgodnie z zgodnie z zgodnie z

REMONTOW przyjetym przyjetym przyjetym przyjetym
przez przez przez przez

Wspdlnote Wspolnote Wspaolnote Wspolnote
Mieszkaniowsg | Mieszkaniowa | Mieszkaniowa | Mieszkaniowa
rocznym rocznym rocznym rocznym
planem planem planem planem
gospodarczym | gospodarczym | gospodarczym | gospodarczym

MICHALOW 4

Budynek zarzadzany przez wilascicieli a remonty wykonywane zgodnie z
przyjetym uchwatg planem gospodarczym.
MICHALOW 6

Budynek przeznaczony do czasowego przebywania osob bedacych w  trudne;
sytuacji mieszkaniowej (bezdomnych), ktérzy utracili mieszkanie na skutek kleski
zywiotowej itp. Wyposazony jest w instalacje wodociagowa 1 kanalizacje. Ogrzewany z
lokalnej kottowni. Posiada jeden lokal mieszkalny. Eksploatacja budynku $rednia. W
roku 2006 wykonano kapitalny remont dachu.
RYNEK 31

Eksploatacja budynku srednia. W budynku znajduje sie jeden lokal mieszkalny
i trzy uzytkowe. W roku 2006 wykonano remont elewacji potudniowej budynku wraz z
remontem dachu.
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I11. 1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
PCK 3a - - - - -

PCK 6 4 1 - -

7,7a,15,17a,17.21
PCK 11 2 2 = . -
Jagiellonska 31 1 - , - L
Jagiellonska 33 - - . - .
Olkuska 4 - . . -
Fabryczna 13 -
Michatéw 2
Michatow 3
Michatow 4
| Sw. Jakuba 13 - - = 1 "

1

-y

—
—_ ]

(NN NS
— |
1
]
1

ITI. 2. Zamiana lokali przeznaczonych do sprzedazy na podstawie art. 21 ust. 4
ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego

W sytuacjach, gdy:

- w nieruchomosci, w ktdrej liczba lokali wyodrgbnionych nie przekracza siedmiu,

pozostaja dwa lub jeden lokal komunalny,

- w nieruchomosci, w ktorej liczba lokali wyodrgbnionych przekracza siedem, a liczba

lokali komunalnych nie przekracza trzech lub 10 % wszystkich lokali

Gmina zaproponuje je do sprzedazy w pierwszej kolejnosci dotychczasowym
najemcom. W razie nie skorzystania z prawa pierwokupu lokalu przez najemcg,
Gmina zaproponuje najemcom lokale zamienne, a wolne lokale sprzeda w postepo-
waniu przetargowym.

IV. Zasady polityki czynszowej.

Reguluje dziat I1I zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszka-
niowego zasobu gminy przyjetych uchwata nr XL VI/415/2002 Rady Miejskiej w Staw-
kowie z dnia 22 marca 2002 r. oraz Regulamin przydziatu lokali socjalnych przyjety
uchwatq Nr XL V1/412/2002 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 22 marca 2002 r.

1. Zmiany stawek czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu nie moga by¢

dokonywane czgsciej niz raz w roku.

2. W lokalach socjalnych znajdujacych si¢ w budynkach: Walcownia 16 1 18, Fabryczna
9, 9a 1 11 oraz Olkuska 40 stawka czynszu wynosi polowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

. Stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta w

formie zarzadzenia. Przy ustalaniu wysokosci czynszu kieruje sie :

- ustawa z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego,

- obwieszczeniem Wojewody Slaskiego o wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m” powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

- niniejszym programem.

(%)
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V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach:

1. Spos6b zarzgdzania lokalami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy:

Zgodnie z uchwaty Rady Miejskiej w Stawkowie Nr 337/2001 w sprawie
utworzenia Miejskiego Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Stawkowie oraz jej zmiang
uchwatq Nr XLVIII/325/05 z dnia 30 grudnia 2005r. w sprawie przeksztatcenia zaktadu
budzetowego , Miejski Zaktad Budynkow Komunalnych” w jednostke budzetowg
»Miejski  Zarzad Budynkami Komunalnymi”, zarzadzaniem lokalami bedacymi
wilasnoscia Gminy Stawkow zajmuje si¢ Miejski Zarzad Budynkow Komunalnych.
Jednostka  zarzadza lokalami zgodnie z nadanym statutem oraz zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegolnosei zawartymi w ustawie o
ochronie praw lokatora i w Kodeksie cywilnym.

Do obowiazkow zarzadzajacego lokalami nalezy:

I. Zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez obstuge
mieszkancow, wynikajaca z zadan wynajmujacego, okreslonych w ustawie o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
przepisach wykonawczych, Kodeksie cywilnym oraz na podstawie zasad okre$lonych
przez Rade Miejska w podjetych uchwatach:

a) przyjmowanie i przekazywanie budynkow w administracj¢ lub zarzad,

b) przyjmowanie i przekazywanie najemcom lokali mieszkalnych oraz sporzadzanie na

te okolicznos¢ protokotow zdawczo-odbiorczych,

) zawieranie umow najmu i rozwigzanie uméw najmu lokali mieszkalnych,

d) naliczanie optat z tytutu czynszu i innych Swiadczefi, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami,

e) wyptacanie dodatkéw mieszkaniowych dla najemcow zasobu mieszkaniowego

gminy,
f) prowadzenie dokumentacii poszczegdlnych lokali mieszkalnych,
g) przyjmowanie optat czynszowych i innych naleznosci czynszowych,
h) sprawowanie zarzadu lokalami mieszkalnymi wspolnot mieszkaniowych na
podstawie zlecenia,

1) zabezpieczanie zwalnianych lokali przed nielegalnym zajeciem oraz zglaszanie
Burmistrzowi Miasta przypadkéw zwalniania lokali,

J) prowadzenie drukéw meldunkowych i faktu pobytu w lokalu,

k) wnioskowanie o wszczecie postepowan eksmisyjnych w przypadkach przewidzianych

przez prawo,

2. Zabezpieczenie prawidtowej eksploatacji budynkow i zieleni przydomowej
poprzez:

a) zawieranie umow z przedsiebiorcami specjalistycznymi w zakresie:

- dostawy wody pitnej,

- Wywozu nieczystosci statych i ptynnych,

- dostawy energii elektrycznej celem o$wietlenia klatek schodowych, piwnic i wej$é

do budynkdw,

- dostawy gazu przewodowego do kottowni gazowych,

- usuwania sniegu i likwidacja gotoledzi w okresie zimowym w obrebie

administrowanych budynkéw oraz na przylegtych do nich chodnikach i jezdniach,

- ustug kominiarskich,

dostawa ciepta do mieszkan w budynkach posiadajacych centralne ogrzewanie,
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- wykonywanie remontow, : ;

- utrzymanie nalezytej czystosci pomieszezefi wspolnego uzytku w administrowanych
budynkach 1 ich otoczeniu,

- konserwacja i biezace utrzymanie terenéw zielonych na osiedlach i terenach
przydomowych.

b) utrzymanie wiasciwego stanu technicznego, sanitarnego i estetycznego budynkow i
ich urzadzen poprzez:

- przeglady techniczne budynkow (roczne i piecioletnie),

- zlecanie przegladdéw specjalistycznych w budynkach,

- dokonanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrdcenie
uszkodzonego budynku do poprzedniego stanu, z tym ze najemce obcigza obowigzek
pokrycia szkod powstatych z jego winy,

- dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego

2. Sposob zarzadzania nieruchomosciami Wspélnot Mieszkaniowych okre$laja
statuty przyjete przez cztonkéw Wspolnot Mieszkaniowych.

Nieruchomosci wspdlnot aktualnie zarzadzane sa samodzielnie przez Zarzady
wybrane z grona wiascicieli.

3. Przewidywane zmiany w sposobie zarzadzania poszczegdlnymi lokalami:

ROK 2007 2008 2009 2010 2011
Walcownia 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Walcownia 18 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
PCK 3a WM WM WM WM WM
PCK 7,7a,15,15,17,21 WM WM WM WM WM
PCK 11 WM WM WM WM WM
Jagiellonska 31 WM WM WM WM WM
Jagiellonska 33 WM WM WM WM WM
Olkuska 4 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Olkuska 40 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 9 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabrvczna 9a MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 11 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Fabryczna 13 MZBK MZBK MZBK WM WM
Michalow 2 WM WM WM WM WM
Michalow 3 MZBK WM WM WM WM
Michaldow 4 WM WM WM WM WM
Michalow 6 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Rynek 31 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK
Sw. Jakuba 13 MZBK MZBK MZBK MZBK WM
Kozlowska 16 MZBK MZBK MZBK MZBK MZBK

MZBK - Miejski Zarzad Budynkow Komunalnych WM - Wspolnota Mieszkaniowa
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VI. Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej zalozone w programie majg na celu utrzymanie
stawek czynszu na poziomie gwarantujacym pelne pokrycie kosztow biezacego
utrzymania zasobow mieszkaniowych, w tym koszty biezacej eksploatacii,
administrowania, konserwacji, utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen wspolnego
uzytkowania, oraz oplaty za energi¢ cieplng i elektryczna. Poniewaz $rodki z tytutu optat
czynszowych nie wystarczaja na pokrycie kosztéw przeprowadzania koniecznych
remontow lub modernizacji mogg by¢ one jedynie pokrywane ze $rodkéw budzetu
miasta 1 przekazywane zarzadcy w formie dotacji.

ROK
Walcownia 16

Walcownia 18
PCK 3a

PCK 7.7a.15,152,17,21
PCK 11
Jagiellonska 31
Jagiellonska 33
Olkuska 4
Olkuska 40
Olkuska 42
Fabryczna 9
Fabryczna 9a
Fabryczna 11
Fabryczna 13
Michatow 2
Michatow 3
Michatow 4
Michatow 6
Rynek 31

Sw. Jakuba 13
Kozlowska 16
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Z - zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami wspdlnymi, uchwalone przez czlonkow Wspolnot
' Mieszkaniowych.

W —srodki wlasne gminy uzyskane z oplat czynszowych oraz ewentualna dotacja z budzetu miasta.

VII.  Wysokos¢ wydatkéw w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezjcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

ROK 2007.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych: 4889 m?
Srednia stawka czynszu : 3,05 zb/m?

1. Eksploatacja — 3,05 z} /m’

[ Przychody Koszty
- czynsze 178.937 Porzadek 1 estetyka 34.028 0,58
Konserwacja 48.694 0,83
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Pozostate koszty 14.080 0,24
Energia elektryczna 10.560 0,18
Koszty zarzadu 71.575 1,22
Razem: 178.937 178.937 3,05
Remonty 1 modernizacja
| Przychody Remonty Wartosc
- Budzet 80.000 - kominéw i pokrycia dachéw Olkuska |40.000
Miasta 41 Fabryczna 9,
- wymiana drzwi wejsciowych Fab. 13 6.000
- remont lokalu nr 2 — Olkuska 4 4.000
- zadaszenie wej$¢ do mieszkan
Koztowska 16 30.000
- przytacza do pawilonu z lokalami
socjalnymi
Razem: 80.000 Razem: 80.000
ROK 2008.

Powierzchnia uzytkowa lokali mleszkalnych w budynkach komunalnych: 4414 m®
Srednia stawka czynszu : 3,13 zt/m?

1. Eksploatacja — 3,13 zt /m

Przychody Koszty
- czynsze 165.790 Porzadek 1 estetyka 31.251 0,59
Konserwacja 45.553 0,86
Pozostale koszty 13.242 0,25
Energia elektryczna 10.064 0,19
Koszty zarzadu 65.680 1,24
Razem: 165.790 165.790 3,23
Remonty 1 modernizacja
Przychody Remonty Wartos¢
- Budzet 225.000 przytacza do pawilonu z lokalami 40.000
Miasta socjalnymi
adaptacja pomieszczen na lokale 150.000
mieszkalne Mtynska 14
remont instalacji wody — Sw. Jakuba 10.000
remont dachu — Fabryczna 13 25.000
Razem: 225.000 Razem:
ROK 20009.

Powierzchnia uzytkowa lokali mleszkalnych w budynkach komunalnych: 4189 m?
Srednia stawka czynszu : 3,21 z/m?

1. Eksploatacja — 3,21 zt /m’

Przychody Koszty

- czynsze 161.360 Porzadek 1 estetyka 30.663 0,61
Konserwacja 43.733 0,87
Pozostate koszty 13.070 0,26
Energia elektryczna 9.551 0,19
Koszty zarzgdu 64.343 1,28

Razem: 161.360 161.360 3,21




Remonty 1 modernizacja
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Przychody Remonty Wartos¢
- Budzet 85.000 - uszczelnienie szamb Walcownia 161 | 15.000
Miasta 18
- elewacja — Koztowska 16, Fabryczna | 50.000
13
- wykonanie toalet — Sw. Jakuba 10.000
-  WLZ - Olkuska 4 10.000
Razem: 85.000 Razem: 85.000
ROK 2010.

Powierzchnia uzytkowa lokah mleszkalnych w budynkach komunalnych: 4055 m®

Srednia stawka czynszu : 3,30 zt/m’

1. Eksploatacja — 3,30 zt /m?

Przychody Koszty

- czynsze 160.578 Porzadek 1 estetyka 30.656 0,63
Konserwacja 43307 0,89
Pozostate koszty 12.654 0,26
Energia elektryczna 9.730 0,20
Koszty zarzadu 64.231 1,32

Razem: 160.578 160.578 3,30

Remonty 1 modernizacja

Przychody Remonty Wartosc

- Budzet 40.000 - elewacja Olkuska 40 40.000

Miasta
Razem: Razem: 40.000
ROK 2011.

Powierzchnia uzytkowa lokali m1eszka1nych w budynkach komunalnych: 4018 m?
Srednia stawka czynszu : 3,37 zt/m®

1. Eksploatacja — 3,37 zt /m*

b

Przychody Koszty

- czynsze 162.489 Porzadek i estetyka 30.858 0,64
Konserwacja 43.878 0,91
Pozostate koszty 13.018 0.27
Energia elektryczna 9.643 0,20
Koszty zarzadu 65.092 1635

Razem: 162.489 162.489 3,3

Remonty 1 modernizacja

Przychody Remonty Wartosc

- Budzet 30.000 - remont dachu Koztowska 16 30.000

Miasta
Razem: Razem: 30.000
Wydatki inwestycyjne:

- budowa dwoéch pawilonéw z 10 lokalami socjalnymi —

600 tys. zk

- adaptacja budynku administracyjnego MOK na 7 lokali mieszkalnych — 200 tys. zt.

Zadania powyzsze finansowane ze $rodkéw budzetu miasta lub preferencyjnych

kredytow. PRZEWOD NICZACY
dy Miejskiej
~
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mgr Henryk Drzewiechi



