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Czes¢ | — opis techniczny.

l. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno -
budowlana budynku mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Rynek 31 w m. Stawkow.

ll. Podstawa opracowania:

1) Umowa nr MZBK.2510.1.13.2015 z dnia 1 grudnia 2015 r.

2) Ksigzka obiektu budowlanego;

3) Wizja lokalna i pomiary z natury;

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5) PN-B-01025:2004 Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne na rysunkach
architektoniczno - budowlanych.

6) PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

lll. Parametry ogdine:

Powierzchnia zabudowy: -173,75 m%;
Powierzchnia catkowita: - 280,80 m?;
Kubatura: -1387.44 m*;
Powierzchnia dachu: - 177,48 m?;

IV. Dane lokalizacyjne i zagospodarowanie terenu:

Budynek zlokalizowany w centrum miasta Stawkdéw, na dziatce
oznaczonej nr ew. 3204/2. Budynek w zabudowie zwartej, od strony pn-zach sciang
szczytowg graniczy z nieruchomoscig przy ul. Rynek 30, od strony pd-wsch $ciang
szczytowg graniczy z nieruchomoscig potozong przy ul. Rynek 32. Elewacja frontowa
po stronie pd-zach stanowi cze$¢ pierzei rynku. Od strony pn-wsch (w podworzu)
zlokalizowane sg jednokondygnacyjne obiekty gospodarcze, czesto w zitym stanie
technicznym. Gtowne dojscie i dojazd do budynku mozliwy jest od strony rynku,
dodatkowe przez podwdrze od od strony ul. Koztowskiej.

V. Stan prawny:

Budynek mieszkalny przy ul. rynek 31 jest wlasnoscig Gminy Miejskiej
Stawkow i jest zarzgdzany przez Miejski Zaktad Budynkéw Komunalnych z siedzibg w
Stawkowie.

VI. Ochrona konserwatorska:

Budynek znajduje sie na terenie rynku — stanowigcym sSredniowieczny
uktad starowki stawkowskiej — wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1266/81
z 3 lipca 1981 r.

VII. Opis ogdlny:

Budynek z roku ok. 1910, dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony
przekryty dachem ptaskim dwuspadowym. W poziomie pierwszej kondygnacji (parteru)
znajdujg sie trzy lokale ustugowe. W poziomie drugiej kondygnacji znajdujg sie lokale
wykorzystywane zaréwno jako mieszkalne jak i jako ustugowe. Wejscie na | pietro
budynku mozliwe od strony podwédrza poprzez klatke schodowag. Schody kamienne,
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balustrady metalowe. Elewacja frontowa budynku tréjosiowa w miare regularna, bez
detalu architektonicznego, w tynku cementowo-wapiennym malowanym. W dolnej
czesci 3 otwory stanowigce wejscia i okna do lokali ustugowych. Na poziomie pietra trzy
otwory okienne. Od strony podwodrza ukfad elewacji nieregularny i zaburzony zaréwno
prawdopodobnie pdézniejszg rozbudowg obiektu jak i dobudowanymi przy obiekcie
jednokondygnacyjnymi budynkami gospodarczymi.

VIIl. Dane konstrukcyjno — materialowe oraz ocena stanu technicznego
elementéw konstrukcyjnych:

Fundamenty:

Odkrywek fundamentow nie wykonywano. Budynek posadowiony
najprawdopodobniej na tawach betonowych oraz z kamienia tamanego i cegly
ceramicznej na zaprawie cementowo — wapiennej. Stan techniczny Scian
fundamentowych w czeséci podpiwniczonej oraz stan techniczny konstrukcyjnych scian
nadziemia sSwiadczy o prawidtowej pracy fundamentéw. W przyziemiu budynku nie
stwierdzono uszkodzenh okfadziny sSwiadczgcych o zawilgoceniu Scian. Istniejgca (wg
KOB) pozioma izolacja przeciwwilgociowa spetnia swg funkcje. Stan techniczny
fundamentoéw ocenia sie jako zadawalajacy.

Sciany konstrukcyijne:

Murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo — wapiennej.
Grubos¢ $cian zréznicowana — wynosi od ok. 40 do ok. 60 cm (wartos¢ z
uwzglednieniem istniejgcych oktadzin). W trakcie wizji obiektu nie stwierdzono pekniec
konstrukcyjnych lub innych uszkodzen elementow Scian budzacych zastrzezenia co do
ich prawidtiowej pracy. Stan techniczny s$cian konstrukcyjnych ocenia sie jako
zadawalajacy.

Sciany dziatowe:

Murowane z cegty ceramicznej roznej oraz szkieletowe o konstrukcji
drewniane obtozone ptytg widérowg lub pilsSniowg. Grubos¢ $cian w zaleznosci od
rodzaju materiatu od ok. 7 do ok. 18 cm cm (wartos¢ z uwzglednieniem istniejgcych
oktadzin).

Stropy:

Nad piwnicg sklepienia ceglane tynkowane, nad pozostatymi
kondygnacjami stropu z ptytg typu kleina opartg na belkach stalowych. Uktad budynku
poprzeczny — belki oparte na scianach zewnetrznych oraz na wewnetrznych $cianach
konstrukcyjnych réwnolegtych do Scian zewnetrznych. Brak jest ugie¢ stropu
Swiadczacych o przekroczeniu standw granicznych uzytkowania. Elementy konstrukciji
ostoniete — zabezpieczone przed dziataniem czynnikow korozyjnych. Ocena elementow
konstrukcji stropu mozliwa po dokonaniu odkrywek. Stan techniczny stropéw ocenia sie
jako zadawalajacy.

Dach i obrobki blacharskie:

Konstrukcja dachu drewniana — latwiowo — krokwiowa. Przekroje krokwi
zmienne — od ok. 7/14 do ok. 10/10, murtaty ok. 12/12, ptatwie i miecze ok. 15/12,
stupy ok. 15/15. Poszycie dachu z desek, pokrycie z papy asfaltowej. Przestrzen
dachowa dobrze wentylowana. Elementy konstrukcyjne dachu narazone na
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zawilgocenie ze wzgledu na nieszczelnosci pokrycia. Nie stwierdzono obecno$ci
owaddéw - technicznych szkodnikow drewna. W miejscach zaciekania wodami
opadowymi czes¢ elementéw konstrukcyjnych a takze elementow poszycia mocno
uszkodzona poprzez rozktad i zgnilizne drewna. Obrébki blacharskie z blachy stalowe;j
ocynkowanej. Rynny dachowe: czesciowo z blachy stalowej ocynkowanej, cze$ciowo z
PVC o przekroju ¢ 120 mm, rury spustowe o srednicy ¢ 100 mm czesciowo z blachy
stalowej ocynkowanej, czesciowo z PVC. Ogdlnie stan techniczny konstrukcji dachu
mozna oceni¢ jako zadawalajacy, z zastrzezeniem koniecznosci dokonania wymiany
lub wzmocnien elementéw uszkodzonych. Pokrycie dachu w stanie technicznym
srednim — z uwagi na korozje konstrukcji dachu wymagany jest remont pokrycia. Rynny
i rury spustowe w stanie technicznym zadawalajgcym.

Klatka schodowa:

Wydzielona, usytuowana przy $cianie zewnetrznej od strony podwoérza. Schody
dwubiegowe ze spocznikiem, z elementéw kamiennych mocowanych na belkach
stalowych. Balustrada schodowa metalowa. Oktadziny wewnetrzne tynkowane. Brak
oSwietlenia $wiattem dziennym. Istniejgca konstrukcja schodow znajduje sie w stanie
technicznym zadawalajacym, barierki schodowe stabilne.

Kominy:

Trzony kominowe murowane z cegly petnej na poziomie kondygnaciji
uzytkowych stanowig fragment Sciany. Ponad dachem otynkowane, otwarte do géry, w
wiekszosci zwiehczone betonowymi czapami. Kanaty w wiekszosci wykorzystywane
jako dymowe — stanowigce odprowadzenie dymu od piecdéw na paliwo state. Kominy w
czesci ponad dachem nie wykazujg peknieé, wykruszeh czy rozwarstwien. Z uwagi na
wiek budynku, na skutek oddziatywania dymu jak i wykruszenia sie spoin kanaty
kominowe mogg nie by¢ szczelne. Stan techniczny komindéw ocenia sie jako
zadawalajacy.

Stolarka okienna i drzwiowa:

Stolarka okienna w wiekszosci drewniana — w nieznacznej czesci
wymieniona na PCV. Okna drewniane zespolone z okuciami punktowymi. Parapety
wewnetrzne w wiekszosci drewniane, podokienniki zewnetrzne w wiekszosci betonowe
zabezpieczone obrobkg blacharska. Stolarka drzwiowa zréznicowana: do uzytkowanej
czesci ustugowej z PVC i metalowa przeszklona. Na | pietrze drewniana. Stolarka
okienna i drzwiowa drewniana i metalowa w stanie technicznym srednim, lokalne
nieszczelnosci, zuzyta powloka malarska i uszkodzenia mechaniczne czy tez
uszkodzone okucia i klamki. Stolarka PVC w stanie technicznym dobrym.

Posadzki:

W czesci parterowej budynku posadzki betonowe wykonczone terakotg w
lokalach uzytkowanych Ilub wyktadzing PCW w lokalu nieuzytkowanym. Na |
kondygnacji posadzki z desek drewnianych na legarach. Deski czesciowo obtozone
ptyta, na ktorej utozono wyktadzing PCW.

Okfadziny:

Oktadziny scienne i sufitowe zasadniczo w tynku cementowo -
wapiennym. W zaleznosci od sposobu uzytkowania lokalu: w cze$ci obtozone boazerig
z drewna lub z PVC (siding). W pomieszczeniach higieniczno — sanitarnych oktadzina z
ptytek ceramicznych.
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Przedmiotowy budynek w trakcie uzytkowania jest poddawany systematycznej kontroli
technicznej. W protokole z kontroli technicznej elementéw budynku z dnia 3 listopada
2014 r. nie stwierdzono uszkodzen elementéw zagrazajgcych zuciu, zdrowiu, czy
bezpieczenstwu konstrukcji i uzytkowania.

IX. Zestawienie pomieszczen i powierzchni:

Powierzchnia podstawowa (Pp) - powierzchnia w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, w tym powierzchnia ruchu, o minimalnej wysokosci
w Swietle odpowiadajgcej wymaganiom § 72 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznym, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Powierzchnia pomocnicza (Pd) — powierzchnia w pomieszczeniach o wysokosci
1,9 m lub mniejszej, oraz powierzchnia w pomieszczeniach ze stropem
nachylonym, dla ktérych s$rednia wysokos¢ obliczona zgodnie z § 72
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie
odpowiada wymaganiom minimalnej wysokosci pomieszczen w Swietle
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Parter:
Numer Nazwa pomieszczenia Powierzzchnia
pom. (m’)
01/01 Pom. biurowe 10,56
01/02 |Zaplecze 3,03
01/03 |Pom. ustugowe 28,41
Razem: 42,00
02/01 Korytarz 6,99
02/02 |Pom. ustugowe 7,36
02/03 |Pomieszczenie gospodarcze 2,11
02/04 | Przedsionek 1,07
02/05 |Pom. ustugowe 6,38
02/06 | Wiatrotap 2,28
Razem: 26,19
03/01  |Pom.WC 2,91
03/02 |Szatnia (1,59)
03/03 |Chtodnia (5,40)
03/04 |Chtodnia 2,60
03/05 |Korytarz 18,11
03/06 |Pom. ustugowe 29,89
Razem: 60,50
e powierzchnia podstawowa - 121,70 m%;
e powierzchnia pomocnicza - (6,99) m?;

OGOLEM: - 128,69 m?%;
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| Pietro:

Numer Nazwa pomieszczenia Powierzzchnia
pom. (m’)
11/01 Pom. mieszkalne 14,68
11/02 | Korytarz 6,90
11/03 |Pom. WC 2,32
11/04 | Pom. mieszkalne 18,46
11/05 Pom. mieszkalne 29,42
11/06 | Pom. umywalni 0,85
11/07 |Pom. WC 0,85
11/08 |Korytarz 10,06
11/09 | Pom. ustugowe 9,17
11/10 | Pom. mieszkalne 30,71

Razem: 123,42
e powierzchnia podstawowa - 123,42 m%
OGOLEM: - 123,42 m%
Piwnica:
e powierzchnia pomocnicza - (28,69) m?;

POWIERZCHNIA CALKOWITA: 280,80 m®.
X. Instalacja wentylacji:

Doptyw powietrza do budynku poprzez nieszczelnosci w stolarce otworowej i
infiltracje. Wentylacja wywiewna czesciowo przez istniejgce kanaty kominowe,

czesciowo przez otwory wywiewne w zewnetrznej scianie budynku z przewodem
odprowadzajgcym z PVC.

Xl. Instalacja wodna:
Budynek zasilany z miejskiej sieci wodociggowej. Wewnetrzna instalacja

wodociggowa z rur stalowych, w wiekszosci w bruzdach sciennych. Opomiarowanie
osobno dla kazdego z obecnie wydzielonych lokali.

XIl. Instalacja kanalizacyjna:

Wewnetrzna instalacja kanalizacyjna wykonana jest z rur PCV. Podejscia
prowadzone na $cianie oraz w bruzdach $ciennych. Odbior Sciekdédw sanitarnych
bytowych z budynku poprzez istniejgce przytacze do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

XIlll. Instalacja centralnego ogrzewania:

Uzytkowane lokale ustugowe w czesci parterowej ogrzewane piecami na paliwo state.
W czesci obecnie nieuzytkowanej réwniez ogrzewanie piecowe.
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XIV. Uwagi koncowe:

1) opracowanie niniejsze nie stanowi prawnej podstawy do rozpoczecia
wykonywania rob6t budowlanych w budynku;

2) rozpoczecie wykonywania robot budowlanych w w/wym. budynku moze
nastgpi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego, dla
zakresu robét, dla ktérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia budowlanego,
po uzyskaniu prawomocnej decyzji zatwierdzajgcej opracowany projekt
budowlany remontu oraz udzielajgcej pozwolenia na wykonywanie robdét
budowlanych. Dla robét budowlanych nie wymagajacych uzyskania pozwolenia
budowlanego, po uptywie 30 dni od zgtoszenia zamiaru do ich przystgpienia
wniesionego do stosownego organu, jesli organ ten nie postanowiinacze;j;

3) wykorzystanie niniejszego opracowania na jakimkolwiek polu eksploatacyjnym,
odrebnym niz cel okreslony w umowie na podstawie ktorej sporzgdzono
niniejsze opracowanie, bez zgody jednostki autorskiej jest wzbronione.
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Czes¢ Il — koncepcja zagospodarowania pomieszczen | pietra na trzy
lokale mieszkalne.

. Opis ogdlny:

Proponowana koncepcja zagospodarowania pomieszczen | pietra budynku na lokale
mieszkalne uwzglednia istniejgcy ukfad $cian konstrukcyjnych budynku oraz rozktad
otworow okiennych. Wydzielono trzy jednopokojowe lokale mieszkalne:

e lokal nr 1 o pow. catkowitej 43,40 m?;

e lokal nr 2 o pow. catkowitej 24,52 m?;

e lokal nr 3 o pow. catkowitej 39,92 m?;

Uktad funkcjonalny lokalu nr 1 i nr 3 zaktada wejscie do lokalu z drogi komunikaciji
ogolnej przez przedpokoj — spetniajacy rowniez funkcje wiatrotapu. Z przedpokoju
wejscie prowadzi do kuchni wyposazonej w zlewozmywak oraz kuchenke gazowg. Z
kuchni dostepne jest pomieszczenie tazienki wyposazone w umywalke, miske ustepowg
oraz kabine prysznicowg. Rowniez z kuchni prowadzi wejscie do pokoju mieszkalnego.
Zaréwno kuchnia jak i pokoj mieszkalny jest oSwietlona swiattem dziennym. Wyjatkiem
jest lokal nr 2, w ktéorym z uwagi na ograniczong powierzchnie wydzielono aneks
kuchenny rowniez wyposazony w zlewozmywak oraz kuchenke gazowa. Wejscie do
lokalu przez przedpokdj — spetniajgcy funkcje wiatrotapu. Z przedpokoju przez drzwi
wewnetrzne prowadzi wejscie do tazienki — wyposazonej w umywalke, miske ustepowq
oraz kabine prysznicowg oraz wejscie do pokoju dziennego. Pokdj dzienny oswietlony
Swiattem dziennym.

Proponowana koncepcja uwzglednia wytyczne Zamawiajgcego i zaktada:

e rozbiorke budynkéw gospodarczych od strony podworza;

e wykonanie przytacza gazu;

e zapewnienie ogrzewania pomieszczen oraz dostawe c.w.u. z dwufunkcyjnego kotta
gazowego;

e budowe schodéw zewnetrznych w celu umozliwienia wejécia na | kondygnacije.
Istniejgca klatka schodowa o wys. nad spocznikiem 2,07 m jest zbyt niska, a
szerokos¢ biegow schodowych nie spetnia warunkow okre$lonych w
obowigzujacych warunkach technicznych. Ponadto podniesienie dachu istniejgcej
klatki schodowej uniemozliwitoby wykonanie okna w pom. 3/02 i doswietlenie
wnetrza.

e obnizenie i wyréwnanie dachu istniejgcej klatki schodowej z sgsiadujgcym
budynkiem gospodarczym;

e skrocenie istniejgcego tarasu tylko do czesci zadaszenia kondygnaciji ponizej;

Il. Zakres robét:

Przewidywany zakres robét obejmuje:

demontaz istniejgcego wyposazenia (armatury sanitarnej i osprzetu elektrycznego);
demontaz istniejgcej stolarki drzwiowe;;

demontaz zbednych krat okiennych;

rozebranie istniejgcych oktadzin sciennych i posadzkowych;
rozbidérka $cianek dziatowych;

rozbiérka czesci tarasu zewnetrznego;

rozbidrka przekrycia nad istniejacg klatkg schodowa;
rozbiorka $cian klatki schodowej i schodow wewnetrznych;
wykonanie nowego przekrycia;

wykucia i poszerzenie otworow okiennych i drzwiowych;
zamurowanie otworow w scianach,;
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rozebranie istniejgcych posadzek drewnianych;

murowanie Scianek dziatowych;

budowa komindw wentylacyjnych;

budowa schodow zewnetrznych;

wymiana oraz montaz nowej stolarki okiennej;

usuniecie starych powtok malarskich;

wykonanie nowych tynkow wewnetrznych;

przecieranie istniejgcych tynkow wewnetrznych;

montaz stolarki drzwiowej;

wykonanie izolacji tarasu;

wykonanie posadzki tarasu wraz z niezbednymi obrébkami;
montaz barierek schodowych i tarasowych;

wykonanie wraz ze zmiang miejsca usytuowania wytazu na strych;
wykonanie ceramicznych okfadzin $ciennych;

montaz parapetow zewnetrznych i wewnetrznych;

wykonanie posadzek wewnetrznych;

wykonanie oktadziny schodéw zewnetrznych;

wykonanie sufitow podwieszanych;

wykonanie powtok malarskich;

wykonanie wewnetrznych instalacji sanitarnych, w tym wod.-kan., c.0., c.w.u. i
gazowych wraz z montazem armatury;

e wykonanie WLZ, montaz opomiarowania energii;

e wykonanie wewnetrznych instalacji elektrycznych wraz z montazem osprzetu;

Ponadto proponuje sie wykonac:

e remont pokrycia dachu wraz z remontem (wzmocnieniem) wiezby, przemurowaniem
komindbw ponad dachem, wymiang obrébek blacharskich i montazem wytazu
dachowego.

e termomodernizacje obiektu w zakresie docieplenia stropu nad ostatnig
kondygnacja, oraz docieplenia $cian zewnetrznych.

Czes¢ lll — graficzna:

Rys. S/1 — Plan sytuacyijny.

Rys. I/1 — rzut piwnicy.

Rys. /2 — rzut parteru.

Rys. I/3 — rzut | pietra.

Rys. /4 — rzut potaci dachowych.

Rys. I/5 — Przekroj 1-1.

Rys. 1/6 — Elewacja potudniowo-zachodnia.

Rys. I/7 — Elawacja pétnocno-wschodnia.

Rys. K/1 — koncepcja zagospodarowania | pietra budynku na 3 lokale mieszkalne.

Sporzadzit:
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