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Pięcioletni program 

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sławków 

opracowany na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego 

(Dz. U.  z 2005 r. Nr 31, poz. 266  z późn. zm.).

SPIS TREŚCI:

I. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach z podziałem na:

1) tymczasowe pomieszczenia,

           2) lokale socjalne,

           3) pozostałe lokale mieszkalne.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynku i lokali z podziałem na kolejne lata.

III. 1. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

2. Zamiana lokali przeznaczonych do sprzedaży

IV. Zasady polityki czynszowej.

V. Sposób zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach:

1) sposób zarządzania  lokalami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy,

2) sposób zarządzania lokalami Wspólnoty Mieszkaniowej,
3) przewidywane zmiany w sposobie zarządzania poszczególnymi lokalami.

VI. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VII. Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty  modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

I. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach, z podziałem na tymczasowe pomieszczenia, lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zasób gminy, którym zarządza Miejski Zarząd Budynków Komunalnych w Sławkowie, tworzy 13 budynków z łączną liczbą 57 lokali mieszkalnych oraz 35 lokalami w 11 budynkach zarządzanych przez Wspólnoty Mieszkaniowe, o średniej powierzchni lokalu 43 m2. 
Dużym problemem jest zły stan techniczny budynków komunalnych. Wymagają one gruntownych remontów. Lokale w przeważającej części posiadają niski standard, a budynki  znaczny stopień zużycia. 

Lokale mieszkalne wyposażone są w instalację wodociągową i kanalizacyjną, w energię elektryczną, a także niektóre z nich w ciepłą wodę, gaz i centralne ogrzewanie. 

Miasto w roku 2006 rozpoczęło budowę lokali socjalnych przy ul. Fabrycznej , gdzie docelowo planuje się oddanie do użytku 15 lokali. Nie zaspokoją potrzeb w tym zakresie, gdyż są one bardzo duże. Na liście oczekujących na przydział mieszkania znajduje się 70 osób. Zwolnienie lokali odbywa się bardzo rzadko – jeden, dwa lokale rocznie. Powyższe, przy braku realizacji budownictwa komunalnego i przyjętej polityce sprzedaży lokali najemcom, spowoduje w latach następnych sytuację polegającą na niemożliwości wywiązania się Gminy z obowiązku nałożonego ustawą z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 i 2a ustawy gmina zapewnia lokale socjalne i zamienne oraz wskazuje tymczasowe pomieszczenie albo noclegownię na zasadach i w wypadkach przewidzianych ustawą, a także zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W latach 2012 – 2016 przewiduje się , że ilość mieszkań komunalnych zmniejszy się w wyniku sprzedaży i w 2016 r. Gmina będzie dysponowała 51 lokalami komunalnymi,  18 lokalami socjalnymi i 15  tymczasowymi  pomieszczeniami.
Sytuację może poprawić budowa mieszkań komunalnych.
I. 1.  TYMCZASOWE POMIESZCZENIA:

W zasobie mieszkaniowym gminy wydzielono tymczasowe pomieszczenia w budynkach położonych przy ul. Fabrycznej 11, 11 a i 11 b zamiennie  z lokalami socjalnymi w ramach potrzeb.  
FABRYCZNA 11.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	5
	5
	5
	5
	5

	Ilość osób zamieszkałych
	7
	7
	10
	10
	10


FABRYCZNA 11a.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	5
	5
	5
	5
	5

	Ilość osób zamieszkałych
	8
	8
	11
	11
	11


FABRYCZNA 11b
	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	x
	x
	x
	5
	5

	Ilość osób zamieszkałych
	x
	x
	x
	10
	10


I. 2   LOKALE SOCJALNE:

Z zasobu gminy wydzielono lokale socjalne w budynkach położonych przy ul. Walcownia 16 i 18, Olkuska 40, Fabryczna 9 i 9a. Część lokali uzyska status lokali socjalnych po opuszczeniu ich przez dotychczasowych najemców. 

WALCOWNIA 16.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	6
	6
	6
	6
	6

	Liczba osób zamieszkałych
	18

	18
	20
	20
	20


WALCOWNIA 18.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	7
	7
	7
	7
	7

	Ilość osób zamieszkałych
	16
	16
	18
	18
	18


OLKUSKA 40.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	2
	2
	2
	2
	2

	Ilość osób zamieszkałych
	2
	2
	2
	2
	2


FABRYCZNA 9.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	2
	2
	2
	2
	2

	Ilość osób zamieszkałych
	4
	4
	5
	5
	5


FABRYCZNA 9a.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	1
	1
	1
	1
	1

	Liczba osób zamieszkałych
	3
	3
	3
	3
	3


I. 3.   POZOSTAŁE LOKALE MIESZKALNE:

PCK 7, 7a, 15, 15a, 17, 21.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	12
	11
	10
	8
	7

	Ilość osób zamieszkałych
	53
	49
	45
	39
	35

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	
	1
	1
	2
	1

	Zarządza W. M. OLSZÓWKA
	-
	-
	-
	-
	-


PCK 11.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	11
	11
	10
	10
	8

	Ilość osób zamieszkałych
	37
	37
	34
	34
	30

	Prognozy dotyczące

sprzedaży lokali
	-
	-
	1
	-
	2

	Zarządza W.M.
	-
	-
	-
	-
	-


JAGIELLOŃSKA 31.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	1
	1
	1
	1
	1

	Ilość osób zamieszkałych
	3
	3
	3
	3
	3

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	-
	-
	-
	-
	-

	Zarządza W.M.
	-
	-
	-
	-
	-


JAGIELLOŃSKA 33.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	2
	2
	2
	2
	2

	Ilość osób zamieszkałych
	3
	3
	3
	3
	3

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	-
	-
	-
	-
	-

	Zarządza W.M.
	-
	-
	-
	-
	-


KOZŁOWSKA 16.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	6
	6
	6
	6
	6

	Ilość osób zamieszkałych
	20
	20
	20
	20
	20

	Uwagi:

 lokale w budynku nie przeznaczone do sprzedaży
	-
	-
	-
	-
	-


OLKUSKA 4.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	2
	2
	2
	2
	2

	Ilość osób zamieszkałych
	12
	12
	12
	12
	12

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	-
	-
	-
	-
	-

	Uwagi:

Lokale w budynku nie przeznaczone do sprzedaży
	-
	-
	-
	-
	-


OLKUSKA 40.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	5
	5
	5
	5
	5

	Ilość osób zamieszkałych
	17
	17
	17
	18
	18

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	-
	-
	-
	-
	-

	Uwagi:

Lokale w budynku nie przeznaczone do sprzedaży
	-
	-
	-
	-
	-


ŚWIĘTEGO JAKUBA 13.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	5
	5
	5
	5
	5

	Ilość osób zamieszkałych
	10
	10
	12
	12
	12

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	-
	-
	-
	-
	-

	Uwagi:

Lokale w budynku nie przeznaczone do sprzedaży
	-
	-
	-
	-
	-


FABRYCZNA 13.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	4
	4
	4
	4
	4

	Ilość osób zamieszkałych
	13
	13
	13
	13
	13

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	-
	-
	-
	-
	-

	Uwagi:

Lokale w budynku nie przeznaczone do sprzedaży
	-
	-
	-
	-
	-


MICHAŁÓW 2.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	1
	1
	1
	1
	-

	Ilość osób zamieszkałych
	4
	4
	4
	4
	-

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	-
	-
	-
	1
	-

	Zarządza W.M.
	
	
	
	
	


MICHAŁÓW 3.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	5
	5
	4
	4
	3

	Ilość osób zamieszkałych
	16
	16
	12
	12
	8

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	-
	-
	1
	-
	1

	Zarządza W.M.
	
	
	
	
	


MICHAŁÓW 4.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	3
	3
	3
	2
	2

	Ilość osób zamieszkałych
	10
	10
	10
	8
	8

	Prognozy dotyczące 

sprzedaży lokali
	-
	-
	-
	1
	-

	Zarządza W.M.
	
	
	
	
	


RYNEK 20.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	7
	7
	7
	7
	7

	Ilość osób zamieszkałych
	19
	19
	19
	19
	19

	Uwagi: lokale nie przeznaczone do sprzedaży
	-
	-
	-
	-
	-


Młyńska 14.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Liczba lokali
	1
	1
	1
	1
	1

	Ilość osób zamieszkałych
	1
	1
	1
	1
	1

	Uwagi: lokal nie przeznaczone do sprzedaży
	-
	-
	-
	-
	-


II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynku i lokali z podziałem na kolejne lata:

WALCOWNIA 16

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, częściowo podpiwniczony. Objęty ochroną konserwatora zabytków. Dach kryty papą wymaga konserwacji. Eksploatacja budynku dobra.  Szambo wymaga uszczelnienia, elewacja naprawy zewnętrznej, dwa lokale mieszkalne ( bez wc i łazienek) i przewody kominowe wymagają remontu  kapitalnego. Ponieważ lokale nie posiadają przynależnych piwnic, należy wyremontować wolnostojące pomieszczenia gospodarcze.
	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PLAN REMONTÓW
	x
	Konserwacja dachu
Remont przewodów kominowych
	uszczelnienie szamba
	x
	remont pomieszczeń gospodarczych.


WALCOWNIA 18

Budynek mieszkalny, parterowy, wielorodzinny, nie podpiwniczony. Dach kryty papą, która wymaga konserwacji. Eksploatacja budynku dobra. Objęty ochroną konserwatora zabytków.   Z uwagi na położenie budynku i wysoki poziom wód gruntowych wykonać należy przydomową oczyszczalnię ścieków. Wymaga również naprawy elewacji zewnętrznej oraz wewnętrznych przewodów kominowych. Ponieważ lokale nie posiadają przynależnych piwnic, należy wyremontować wolnostojące pomieszczenia gospodarcze.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PLAN REMONTÓW
	x
	konserwacja dachu
	x
	budowa oczyszczalni
	remont pomieszczeń gospodarczych


PCK 7, 7a, 15, 15a, 17 i 21


W sześciu budynkach wielorodzinnych na osiedlu PCK  Gmina posiada obecnie 12 lokali mieszkalnych z 31 przejętych w październiku 2003r. na podstawie art.81 ustawy z dnia 8 września 2000r.  o komercjalizacji, restrukturyzacji prywatyzacji przedsiębiorstwa państwowego „ Polskie Koleje Państwowe”. Budynkami zarządza Wspólnota Mieszkaniowa „Olszówka”, złożona z 200 prywatnych właścicieli lokali,  poprzez wybranego zarządcę posiadającego licencję. Zarządca ten zgodnie z przyjętym uchwałą planem gospodarczym wykonuje niezbędne remonty obiektów.

PCK 11

Budynkiem zarządza Zarząd wybrany przez członków Wspólnoty Mieszka-niowej. Remonty przeprowadzane są zgodnie z przyjętym uchwałą właścicieli planem gospodarczym.

JAGIELLOŃSKA 31

Budynkiem zarządza Zarząd wybrany przez członków Wspólnoty Mieszkaniowej. Remonty wykonywane są zgodnie z przyjętym uchwałą właścicieli planem gospodarczym. 

JAGIELLOŃSKA 33

Budynkiem zarządza Zarząd wybrany przez członków Wspólnoty Mieszkaniowej. Remonty wykonywane są zgodnie z przyjętym planem gospodarczym. 

ŚWIĘTEGO  JAKUBA 13

Eksploatacja budynku średnia. W dwóch lokalach brak wc. Wymaga remontu elewacji zewnętrznej, uszczelnienia dachu, budowy toalet oraz pilnego remontu bramy wejściowej na posesję.
	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PLAN REMONTÓW
	remont bramy
uszczelnienie dachu 
	x
	x
	wykonanie toalet w dwóch  lokalach
	docieplenie ścian zewnętrznych  


KOZŁOWSKA 16

Eksploatacja budynku średnia. Elewacja zewnętrzna, ze względu na jej zły stan, wymaga uzupełnienia ubytków  oraz jej pomalowania. Konieczna przebudowa przewodów kominowych.
	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PLAN REMONTÓW
	x
	przewody kominowe
	naprawa i malowanie elewacji 
	
	x


OLKUSKA 4

Eksploatacja budynku średnia. Wyposażony w instalację wodociągową i ka-nalizacyjną. Komórki, z uwagi na stan techniczny wymagają remontu kapitalnego.
	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PLAN REMONTÓW
	x
	x
	x
	remont komórek
	x


OLKUSKA 40

Budynek mieszkalny, wyposażony w instalację elektryczną, wodociągową z kana-lizacją do lokalnego szamba. Eksploatacja budynku średnia.  Należy uzupełnić tynki zewnętrzne i wewnętrzne oraz wykonać konserwację dachu.
	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PLAN REMONTÓW
	x
	konserwacja dachu
	x
	Uzupełnianie tynków
	x


OLKUSKA 42

Budynek mieszkalny.   Z uwagi na stan techniczny wyłączony z użytkowania w grudniu 2006r. i przeznaczony do rozbiórki. 
FABRYCZNA 9

Eksploatacja budynku średnia. Dach dwuspadkowy, kryty papą wymaga remontu wraz z rynnami i rurami spustowymi.
	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PLAN REMONTÓW
	x
	remont dachu
	x
	x
	x


FABRYCZNA 9a.

Stan techniczny budynku dobry.
FABRYCZNA 13

Budynek mieszkalny, nie podpiwniczony, dwukondygnacyjny. Eksploatacja budynku średnia. Konieczny remont kapitalny komórek z uwagi na ich zły stan techniczny. Należy miejscowo  wymienić  rynny i rury spustowe oraz  naprawić instalację odgromową.
	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PLAN REMONTÓW
	naprawa instalacji odgromowej
	rynny i rury spustowe 

	Remont komórek
	x
	x


MICHAŁÓW 2

Budynek zarządzany przez właścicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjętym uchwałą właścicieli planem gospodarczym. 

MICHAŁÓW 3

Budynek zarządzany przez właścicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjętym uchwałą planem gospodarczym
MICHAŁÓW 4

Budynek zarządzany przez właścicieli, a remonty wykonywane zgodnie z przyjętym uchwałą planem gospodarczym. 

MICHAŁÓW 6

Budynek czasowo wyłączony z użytkowania i przeznaczony do remontu. 
MŁYŃSKA  14

Budynek zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej przeznaczony na potrzeby MKS-u.  Eksploatacja budynku średnia.

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PLAN REMONTÓW
	x
	x

	x
	x
	x


III. 1. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach:

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	PCK 7,7a,15,17a,17,21
	-
	1
	1
	2
	1

	PCK 11
	-
	-
	1
	-
	2

	Jagiellońska 31
	        -
	-
	-
	-
	-

	Jagiellońska 33
	-
	-
	-
	-
	-

	Michałów 2
	-
	-
	-
	1
	-

	Michałów 3
	-
	-
	1
	-
	1

	Michałów 4
	-
	-
	-
	1
	-


III. 2. Zamiana lokali przeznaczonych do sprzedaży na podstawie art. 21 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-nie Kodeksu cywilnego

W sytuacjach, gdy:

- w nieruchomości, w której liczba lokali wyodrębnionych nie przekracza siedmiu, pozostają dwa lub jeden lokal komunalny,

- w nieruchomości, w której liczba lokali wyodrębnionych przekracza siedem, a liczba lokali komunalnych nie przekracza trzech lub 10 % wszystkich lokali

Gmina zaproponuje je do sprzedaży w pierwszej kolejności dotychczasowym najemcom. W razie nie skorzystania z prawa pierwokupu lokalu przez najemcę, Gmina zaproponuje najemcom lokale zamienne, a wolne lokale sprzeda w postępowaniu przetargowym.

IV.  Zasady polityki czynszowej.

Reguluje dział III zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszka-niowego zasobu gminy przyjętych uchwałą nr XLVI/415/2002 Rady Miejskiej w Sław-kowie z dnia 22 marca 2002 r. oraz regulamin przydziału lokali socjalnych przyjęty uchwałą Nr XLVI/412/2002 Rady Miejskiej w Sławkowie z dnia 22 marca 2002 r.

1.  Zmiany stawek czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu nie mogą być 
     dokonywane częściej niż raz w roku.
2.   W lokalach socjalnych i tymczasowych pomieszczeniach znajdujących się w 
      budynkach: Walcownia 16 i 18, Fabryczna 9, 9a , 11, 11a i 11 b  oraz Olkuska 40 
      stawka czynszu wynosi połowę stawki najniższego   czynszu obowiązującego w 
      gminnym zasobie mieszkaniowym.
3.    Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta w  

  formie zarządzenia. Przy ustalaniu wysokości czynszu  kieruje się :

· ustawą z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

· obwieszczeniem Wojewody Śląskiego o wysokości wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych,

· niniejszym programem.
V.    Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład   

         mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie  

         zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach:

V.1. Sposób zarządzania lokalami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu    

         gminy:

Zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej w Sławkowie Nr 337/2001 w sprawie utworzenia Miejskiego Zakładu Budynków Komunalnych w Sławkowie oraz jej zmianą  uchwałą Nr XLVIII/325/05 z dnia 30 grudnia 2005r. w sprawie przekształcenia zakładu budżetowego „Miejski Zakład Budynków Komunalnych” w jednostkę budżetową „Miejski Zarząd Budynkami Komunalnymi” zarządzaniem lokalami będącymi własnością Gminy Sławków zajmuje się Miejski Zarząd Budynków Komunalnych. Jednostka  zarządza lokalami zgodnie z nadanym statutem oraz zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, a w szczególności zawartymi w ustawie o ochronie praw lokatora i w Kodeksie cywilnym.
V.2. Sposób zarządzania nieruchomościami Wspólnot Mieszkaniowych określają  statuty przyjęte przez członków Wspólnot Mieszkaniowych.

Nieruchomości wspólnot aktualnie zarządzane są samodzielnie przez Zarządy wybrane z grona właścicieli.
V.3.  Przewidywane zmiany w sposobie zarządzania poszczególnymi lokalami:

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Walcownia 16
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Walcownia 18
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	PCK 7,7a,15,15,17,21
	WM
	WM
	WM
	WM
	WM

	PCK 11
	WM
	WM
	WM
	WM
	WM

	Jagiellońska 31
	WM
	WM
	WM
	WM
	WM

	Jagiellońska 33
	WM
	WM
	WM
	WM
	WM

	Olkuska 4
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Olkuska 40
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Fabryczna 9
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Fabryczna 9a
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Fabryczna 11
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Fabryczna 11a
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Fabryczna 11b
	-
	-
	-
	MZBK
	MZBK

	Fabryczna 13
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Michałów 2
	WM
	WM
	WM
	WM
	WM

	Michałów 3
	WM
	WM
	WM
	WM
	WM

	Michałów 4
	WM
	WM
	WM
	WM
	WM

	Michałów 6
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Św. Jakuba 13
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Kozłowska  16
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Rynek 20
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK

	Młyńska 14
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK
	MZBK


MZBK – Miejski Zarząd Budynków Komunalnych              WM – Wspólnota Mieszkaniowa
VI.  Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej założone w programie nie pozwalają na utrzymanie stawek czynszu na poziomie gwarantującym pełne pokrycie kosztów bieżącego utrzymania zasobów mieszkaniowych, w tym kosztów bieżącej eksploatacji, administrowania, konserwacji, utrzymania porządku i czystości pomieszczeń części wspólnego użytkowania, oraz opłat za energię cieplną i elektryczną. Ponieważ środki  z tytułu opłat czynszowych nie wystarczają na pokrycie kosztów bieżącego utrzymania oraz przeprowadzania koniecznych remontów  lub modernizacji  mogą  być one jedynie pokrywane ze środków budżetu miasta  przekazywanych MZBK w formie dotacji. 

	ROK
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016

	Walcownia 16
	W
	W
	W
	W
	W

	Walcownia 18
	W
	W
	W
	W
	W

	PCK 7,7a,15,15a,17,21
	Z
	Z
	Z
	Z
	Z

	PCK 11
	Z
	Z
	Z
	Z
	Z

	Jagiellońska 31
	Z
	Z
	Z
	Z
	Z

	Jagiellońska 33
	Z
	Z
	Z
	Z
	Z

	Olkuska 4
	W
	W
	W
	W
	W

	Olkuska 40
	W
	W
	W
	W
	W

	Olkuska 42
	W
	W
	W
	W
	W

	Fabryczna 9
	W
	W
	W
	W
	W

	Fabryczna 9a
	W
	W
	W
	W
	W

	Fabryczna 11
	W
	W
	W
	W
	W

	Fabryczna 11a
	W
	W
	W
	W
	W

	Fabryczna 11b
	-
	-
	-
	W
	W

	Fabryczna 13
	W
	W
	W
	W
	W

	Michałów 2
	Z
	Z
	Z
	Z
	Z

	Michałów 3
	Z
	Z
	Z
	Z
	Z

	Michałów 4
	Z
	Z
	Z
	Z
	Z

	Michałów 6
	W
	W
	W
	W
	W

	Św. Jakuba 13
	W
	W
	W
	W
	W

	Kozłowska  16
	W
	W
	W
	W
	W

	Rynek 20 
	W
	W
	W
	W
	W

	Młyńska 14
	W
	W
	W
	W
	W


Z – zaliczki na pokrycie kosztów zarządzania nieruchomością wspólną, uchwalone przez  członków Wspólnot Mieszkaniowych.

W – środki własne gminy uzyskane z opłat czynszowych oraz dotacji z budżetu miasta.

VII.  Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

ROK 2012.

Powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych: 3854 m2
Średnia stawka czynszu : 3,49 zł/m2   

1. Eksploatacja – 3,49 zł /m2
	Przychody
	Koszty

	- czynsze
	161.389
	Porządek i estetyka
	    32.278
	0,70

	
	
	Konserwacja
	    41.961
	0,90

	
	
	Pozostałe koszty
	    12.911
	0,28

	
	
	Energia elektryczna
	     9.683
	0,21

	
	
	Koszty zarządu
	   64.556
	1,40

	Razem:
	161.389
	
	 161.389
	3,49


Remonty i modernizacja

	Przychody
	Remonty
	Wartość

	- Budżet

   Miasta
	-
	brama wejściowej na posesję Św. Jakuba
uszczelnienie dachu Św. Jakuba

naprawa instalacji odgromowej
	wykonanie w ramach zadłużenia  i w ramach usuwania awarii -6.000,00

	Razem:
	-
	Razem:
	6.000,00


ROK 2013.

Powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych: 3796 m2
Średnia stawka czynszu : 3,55 zł/m2   

1. Eksploatacja – 3,55 zł /m2
	Przychody
	Koszty

	- czynsze
	161.710
	Porządek i estetyka
	   32.342
	0,71

	
	
	Konserwacja
	   42.044
	0,93

	
	
	Pozostałe koszty
	   12.937
	0,28

	
	
	Energia elektryczna
	     9.703
	0,21

	
	
	Koszty zarządu
	   64.684
	1,42

	Razem:
	161.710
	
	 161.710
	3,55


Remonty i modernizacja

	Przychody
	Remonty
	Wartość

	- Budżet

  Miasta
	75.000
	dach wraz z naprawą rynien i rur spustowych  Fabryczna 9 i 13
remont przewodów kominowych Kozłowska 16 i Walcownia 16
konserwacja dachów krytych papą Walcownia 16 i 18, Fabryczna 13


	40.000

20.000  
15.000 

	Razem:
	75.000
	Razem:
	  75.000


ROK 2014.

Powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych: 3654 m2
Średnia stawka czynszu : 3,61 zł/m2   

1. Eksploatacja – 3,61 zł /m2
	Przychody
	Koszty

	- czynsze
	 158.291
	Porządek i estetyka
	  31.658
	0,72

	
	
	Konserwacja
	  41.157
	0,94

	
	
	Pozostałe koszty
	  12.663
	0,29

	
	
	Energia elektryczna
	    9.497
	0,22

	
	
	Koszty zarządu
	  63.316
	1,44

	Razem:
	 158.291
	
	158.291
	3,61


Remonty i modernizacja

	Przychody
	Remonty
	Wartość

	- Budżet

  Miasta
	55.000
	- komórki Fabryczna 13 
- elewacja Kozłowska 16

- uszczelnienie szamba Walcownia 16


	10.000
25.000

20.000

	Razem:
	55.000
	Razem:
	55.000


ROK 2015.

Powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych: 3435 m2
Średnia stawka czynszu :  3,67 zł/m2   

1. Eksploatacja – 3,67 zł /m2
	Przychody
	Koszty

	- czynsze
	151.277
	Porządek i estetyka
	 30.255
	0,73

	
	
	Konserwacja
	  39.332
	0,96

	
	
	Pozostałe koszty
	  12.102
	0,29

	
	
	Energia elektryczna
	   9.077
	0,22

	
	
	Koszty zarządu
	  60.511
	1,47

	Razem:
	151.277
	
	151.277
	 3,67


Remonty i modernizacja

	Przychody
	Remonty
	Wartość

	- Budżet

   Miasta
	57.000
	- budowa ekologicznego szamba    Walcownia 18,

- komórek Olkuska 4

- toalety Św. Jakuba 13

- uzupełnienie tynków Olkuska 40
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	Razem:
	 57.000
	Razem:
	57.000


ROK 2016.

Powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych: 3255 m2
Średnia stawka czynszu : 3,73 zł/m2   

1. Eksploatacja – 3,73 zł /m2
	Przychody
	Koszty

	 - czynsze
	 145.694
	Porządek i estetyka
	   29.139
	0,75

	
	
	Konserwacja
	   37.880
	0,97

	
	
	Pozostałe koszty
	   11.655
	0,30

	
	
	Energia elektryczna
	    8.742
	0,22

	
	
	Koszty zarządu
	   58.278
	1,49

	Razem:
	 145.694
	
	 145.694
	3,73


Remonty i modernizacja

	Przychody
	Remonty
	Wartość

	- Budżet

   Miasta
	39.000
	-  elewacja Św. Jakuba 13,

-  komórek Walcownia 16 i 18


	25.000

14.000  

	Razem:
	 39.000
	Razem:
	39.000


Wydatki inwestycyjne:

Budowa w 2014 roku jednego  pawilonu z 5 lokalami socjalnymi – 350 tys. zł

Zadanie powyższe finansowane ze środków budżetu miasta lub preferencyjnego  kredytu.

