RADA MIEISEA
| W SLA\VHO‘WE

Uchwala Nr XLV1/415/2002
Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 22 marca 2002 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. Nr 145 poz. 1591 z 2001 r.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 3 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-
torow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71
poz. 733) Rada Miejska w Stawkowie

uchwala:

§1
Przyja¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy”” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc uchwata Nr 83/95 Rady Miejskiej w Stawkowie z dnia 29 marca
1995 r. w sprawie zasad i trybu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow

wspodlnoty samorzadowe;.
§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi miasta.
§ 4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.




Zatacznik do uchwaty Nr XL V1/415/2002
Rady Miejskiej w Stawkowie
z dnia 22 marca 2002 r.

Zasady wynajmowania lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

I. Postanowienia ogolne
§1
Artykuty powolane w zasadach, bez blizszego okreslenia, oznaczajq artykuly ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego.
§2
1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy o ktérym mowa w art. 20
ust.1 ustawy.
2. Mieszkaniowy zasob gminy nie obejmuje lokali, ktorych wlasnos¢ zostata wyodrebniona
na rzecz osob trzecich.

II. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Stawkow
§3

1. Lokale mieszkalne bedace w mieszkaniowym zasobie gminy moga by¢ wynajmowane
osobom, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu na terenie miasta Staw-
kowa lub w pobliskiej miejscowosci.

2. W mieszkaniowym zasobie gminy z tytutlu najmu lokalu nie pobiera si¢ kaucji zabez-
pieczajace;j.

§ 4
Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy z wyjatkiem lokali socjalnych moga
by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.
§5
Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy przystuguje osobom, ktére:

a) zamieszkuja na terenie miasta Stawkowa przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat,

b) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, gdzie na cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi lub lokal nie spelnia
wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ przyznania lokalu mieszkalnego osiagaja
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy
150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.,

d) samotnie wychowuja matoletnie dzieci,

e) opuscity placowki opiekunczo—wychowawcze lub rodziny zastgpcze w zwiazku z uzy-
skaniem petnoletnosci,

f) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub pozaru,

g) utracily lokal mieszkalny na podstawie orzeczenia sadowego bez uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego.
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II1. Polityka czynszoWa

§6
1. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu w mieszkaniach bez:
a) c.o 10 %
b) c.w z kotlowni 10 %
) gazu 10 %

d) bez tazienki lubwc 10 %
2. W przypadku, gdy ilos¢ czynnikéw obnizajacych stawke bazowa jest wieksza niz 1 —
czynniki sumuje sig.
3. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
§7
Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasOb gminy.
§8
Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej uchwala Zarzad Miasta.
§9
Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.
Za powierzchni¢ uzytkowga lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondw, tarasow 1 logii,
antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowi, strychéw i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.
§ 10
1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.
2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z § 6 ust.1 niniejszych zasad.
3. W przypadku podnajgcia calego lub czgsci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda
wynajmujacego wysckos¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30 %.
§11
Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wyso-
kos¢ czynszu z miesigcznym wyprzedzeniem, na koniec miesigca kalendarzowego.

IV. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych
§ 12

Wyboér oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

odbywa si¢ na podstawie nast¢pujacych kryteridw:
a) wedlug kolejnosci wnioskow zarejestrowanych na liscie oczekujacych na przydziat
lokalu mieszkalnego,
b) spetnienia jednego z warunkéw okreslonych w § 5.
§ 13 ,

Wyjatkowo z pominigeciem listy 0séb oczekujacych na przydziatl lokalu moga byc¢
wynajmowane lokale mieszkalne osobom, ktére wskutek kleski zywiotowej zostaty
pozbawione mieszkania.

§ 14
1. Rozpatrywaniem wnioskow i przydziatem lokali mieszkalnych z zasobow mieszkanio-
wych gminy zajmuje si¢ Komisja Mieszkaniowa powolana zarzadzeniem przez Zarzad
Miasta Stawkowa.
2. Cztonkami Komisji Mieszkaniowej moga by¢ Radni i osoby spoza Rady, co gwarantuje
poddanie spraw zwigzanych z przydziatem lokali mieszkalnych kontroli spoteczne;.




V. Zamiany mieszkan
§ 15

1. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa sig:

a) na wniosek zainteresowanych za pisemng zgoda wynajmiujacego,

b) z zachowaniem szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jedno-
czesnego zaoferowania wynaj¢cia na terenie miasta Slawkowa innego lokalu,
wyposazonego w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony
lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym, przy czym warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na cztonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni.

2. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach odbywa si¢ na wniosek
zainteresowanych, pod warunkiem, ze osoba z innych zasobéw wchodzaca w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego z zasobéw gminy spetnia warunki okreslone w § 5.

VI. Postgpowanie w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lokalu i w ktérego najem nie wstgpily po Smierci najemcy
§ 16
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umoweg najmu lokalu stanowigcego wiasnos¢ gminy
ze zstgpnymi, wstgpnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:
a) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskatl tytutu prawnego,
b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego
§ 17
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wtasnos¢ gminy
z osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty
z nim przez okres co najmniej 10 lat.

VIL. Wynajmowanie lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m?.
§ 18

1. Przydziat lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? odbywal si¢ bedzie
w zamian za czynsz ustalony w drodze przetargu publicznego.

2. Ceng wywolawcza w postgpowaniu przetargowym stanowi stawka okreslona przez
Zarzad Miasta w drodze uchwaly.

VIII. Postanowienia koncowe
§ 19
W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie obowiazujace
przepisy prawne.




